UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: /TTr-STNMT Lang Son, ngay ~ thdng 8 nam 2024
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Quyét dinh ctia UBND tinh quy dinh mét s6 chi tiéu cu
thé dé ap dung phwong phap dinh gia dat trén dia ban tinh Lang Son

Kinh gti: Uy ban nhén dan tinh Lang Son.

Thuc hién nhiém vu UBND tinh giao ta1 Cong van s6 4136/VP-KT ngay
09/8/2024 cua Van phong UBND tinh vé viée dong ¥ xdy dung du thao Quyét dinh
ctia UBND tinh quy dinh mot sd chi tiéu cu thé dé 4p dung phuong phap dinh gid
d4t trén dia ban tinh Lang Son, S& Tai nguyén va Mai trudmg di tiép thu, hoan thién
trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh mot s chi tiéu cu thé dé ap dung
phuong phap dinh gia dat trén dia ban tinh Lang Son, nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Can cw phap ly

- Luat T6 chire chinh quven dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sua d01 b
sung mot s6 diéu cua Luat T6 chirc Chinh pha va Luat To chitc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

ﬂ - Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22/6/2015: Luat stra doi,
bo sung mot s6 dieu cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay
18/6/2020;

- Luat Dat dai ngay 18/01/2024;
- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
gia dat.
2. Co sé thue tién
2.1. Viéc tham mwu xdy dung dw thio Quyét dinh ciia UBND tinh theo
Nghi dinh so 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu

~ Can cr Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu. Tai
diem d, khoan 2, Dieu 5d dugc bo sung tai khoan 8, DPiéu 1, Nghi dinh so
12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phu quy dinh: “d) Can cu tinh hinh
thyec té tai dia phwong, So Tai nguyén va Moi truong chu iri, phéi hop voi cdc s0,
nganh co lién quan tham muu, trinh Uy ban nhdn ddn cap tinh quy dinh cu thé cdc
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yéu té khéc hinh thanh doanh thu quy dinh tai diém a khodn nay!” va diém @,
khoan 3, Piéu 5d dwoc b sung tai khoan 8, Diéu 1 quy dinh: “d) Can cik tinh hinh
thuc té tai dia phwong, S Tai nguyén va Moi truong chii tri, phdi hop véi cdc so,
nganh co lién quan tham mueu, trinh Uy ban nhédn ddn cdp tinh quy dinh cu thé thoi
gian xdy dung, tién do xdy dung; chi phi quang cdo, ban hang; chi phi qudn Iy véan
hanh; loi nhudn ciia nha ddau tw”. S& Tai nguyén va Moi truong d3 trinh UBND
tinh dé nghi xay dung du thao Quyét dinh cua UBND tinh quy dinh cu thé mot sd
chi tiéu trong phuong phap thing du 1am can c x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban
tinh Lang Son tai T& trinh s6 79/TTr-STNMT ngay 20/02/2024.

Ngay 29/02/2024, Van phong UBND tinh ban hanh Céng van s6 877/VP-KT
vé viéc dong ¥ xay dung Quyét dinh ctia UBND tinh quy dinh cu thé mét sb chi
tiéu trong phwong phap thing du lam cin o xac dinh gid dat cu thé trén dia ban
tinh. Trén co s& d6, S& Tai nguyén va Mdi trudng d3 chi tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi lién quan x4y dung du thao Quyét dinh ctia UBND tinh dam bao trinh
tu, thu tuc theo quy dinh xay dung va ban hanh van ban quy pham phap luat. So
Tai nguyén va Mai truong di trinh UBND tinh xem xét ban hanh Quyét dinh quy
dinh cu thé mot sb chi tiéu trong phuong phap thing du lam cin ot xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh Lang Son tai To trinh s6 291/TTr-STNMT ngay 30/5/2024.

Ngay 17/6/2024, UBND tinh d3 t6 chirc cudc hop chuyén dé xem xét du thao
Quyét dinh, theo dé tai Thong béo sb 340/TB-UBND ngay 18/6/2024 cia UBND
tinh vé Két luin cta ddng chi Poan Thanh Son, Phé Chu tich UBND tinh tai cudc
hop chuyén dé xem xét du thao Quyét dinh cia UBND tinh quy dinh mot s chi tiéu
trong phuwong phép thing du lam cin c x4c dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh
Lang Son, ¢6 noi dung: “So Tai nguyén va Mai truong da chii tri, phoi hop véi céc
co quan lién quan ra sodt, téng hop, xdy dung dy thao Quyét dinh ciia UBND tinh
quy dinh mét s chi tiéu trong phuong phdp thang dw lam céan cir xdc dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh Lang Son theo trinh tu, thii tuc xdy dung van ban quy pham
phdp ludt. Tuy nhién: (1) Chinh phii dang xdy dung, trinh Quéc héi théng qua Ludt
sita doi, bo sung Ludt Ddt dai ndam 2024 (sita doi hiéu luc thuc hién) va xdy dung
cdc dw thao Nghi dinh lién quan dé trién khai tir ngay 01/8/2024, do dé viéc ban
hanh Quyét dinh néu trén tai thoi diém hién nay la chwa bao dam tinh chdt ché,
dong bé va on dinh doi véi van ban quy pham phdp ludt vi sau ngay 01/8/2024 sé
phdi xdy dung lai Quy dinh theo cdc Nghi dinh huéng ddan méi......... Cuéc hop
théng nhat tai théi diém hién nay chwa trinh Uy ban nhéin déin tinh ban hanh
Quyét dinh quy dinh cu thé mét sé chi tiéu trong phwong phdp thing dw lam cin

! Piém a, khoan 2, Diéu 5d duoc bo sung tai khoan 8, Diéu 1, Nghi dinh s6 12/2024/ND-
CP ctia Chinh phu quy dinh: “a) Téng doanh thu phét trién ciia thira dat, khu dat dirge xac dinh
trén co s6 wée tinh gia chuyén nhirong, gia cho thué, mirc bién dong ciia gia chuyén nhirong, gm
cho thué trong thoi gian thiee hién dir Gn va cde yéu té khdc hinh thanh doanh thu bao gom:
thoi gian ban hang, thoi diém bt dau ban hang, ty 1é ban hang, 1y 1é Iap a‘a} %
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cir xdc dinh gid dit cu thé trén dia ban tinh Lang Son, de nghi co' quan soan
thao tié‘:p tuc nghién cieu Ludt Dit dai nam 2024, cdp nhat cdc dw thao Nghi dinh
hwéng din Ludt Pt dai nam 2024, tiép tuc diéu tra, khdo sat, nghién ciku, hoan
thién du thao Quyét dinh trén".

Ngay 27/6/2024, Chinh pha di ban hanh Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP quy
dinh vé gid dat theo Luat Pt dai nam 2024 va c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/8/2024.

2.2. Co s6 thwe tién tai Nghi dinh sé 71/2024/NDP-CP ngay 27/6/2024 cia
Chinh phu

Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu quy dinh vé gid
d4t c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/8/2024, quy dinh mot sé ndi dung thudc tham
quyén cia UBND tinh quy dinh, cu thé:

- Tai diém d khoan 2 Diéu 6 quy dinh trinh tr, ndi dung x4c dinh gia dit theo
phuong phép thang du: “d) Can cir tinh hinh thuc té tai dia phuong, So Tai nguyen

va Moi truong chu tri, phéi hop véi cde S6, nganh ¢é lién quan tham mueu, trinh Uy

ban nhan din cdp tinh quy dinh cu thé 1y 18 bdn hang, ty 1 lip ddy dé dp dung
chdm nhdt tir ngay 01 thang 01 nam 2025. Trong truong hop can thiét, Uy ban
nhdn ddn cdp tinh diéu chinh dé phit hop véi tinh hinh thuc té ciia dia phwong.

D6i voi thoi gian bdn hang, théi diém bat dau bdin hang, kinh doanh san
phdm, dich vu thi can cir vao tién dé da duoc xdc dr'n}? trong chi truong dau tw
hodic ho so moi thau thue hién du dn dau tw hodc quy ét dinh phé duyét, chap thudn
duw dn dau T dé uéc tinh doanh thu phar trién ciia dy dn. Trwong hop trong cdc
van btm vé chii trwong diu tw hodc hé so méi thau thiwe hién dw dn diu tw hodc
quyét dinh phé duyét, chap thuén dw dn dau tw chiea xdc dinh thoi gian bdn
hang, thoi diém bit diu bin hang thi Uy ban nhéin din cdp tinh quy dinh phi
hop véi tinh hinh thuc té tai dia phwong cho cdc nhém dw dn ciing muc dich sir
dung ddat chinh hodc timg diw dn cu thé dé dp dung hodc té chirc thue hién dinh gid
ddt can cit 56 liéu thuee té ciia 03 dw én ddu tw cing muc dich sir dung ddt chinh ¢
khodng cdch gan nhdt dén thira ddt, khu ddt can dinh gia dé xudt dé Hoi dong tham
dinh gid ddt xem xét, quyét dinh”.

- Tai diém d khoan 3 Diéu 6 quy dinh quy dinh trinh tur, no1 dung xac dinh
gia dat theo phuong phap thing du: “d) Céan cit théng tin vé cdc dw dn twong fir
trong khu vuc dinh gid hodc khu vuwe ldn cdn gan nhdt, So Tai nguvén va Moi
triwong chit tri, phéi hop véi cde s6, nganh ¢é lién quan tham muu, trinh Uy ban
nhén din cdp tinh quy dinh cu thé cic ty 1é % dé xdc dinh chi phi kinh doanh;
chi phi ldi vay, loi nhudn cia nha diu tw cé tinh dén vén chi sé hitu, rii ro
trong kinh doanh cho cdc nhém du dn ciing muc dich sir dung ddt chinh hodc tirng
dw dn cu thé dé dp dung chdm nhdt tir ngay 01 thang 01 ndam 2025. Trong truong
hop can thiét, Uy ban nhdn déan cdp tinh diéu chinh dé phit hop véi tinh hinh thuc
té ciia dia phwong.
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D6i voi thoi gian xdy dwng, tién dé xdy dwng thi can ciF vao tién dé da dwoc
xdc dinh trong chii truwong dau tu hodc hé so moi thau thue hién dy dn ddu tw hodc
quyét dinh phé duyét, chdp thudn duw én dau tw dé woc tinh chi phi phdt trién ciia du
an. Truwong hop tr ong cdc vin bdan vé chi trivong dau tw hodc ho so moi thiu
thwe hién dw dn diu tw hodc quyét dinh phé duyét, chap thuin dw dn dau fw
chwa xdc dinh thoi gian xdy dwng, tién dé xdy dung thi Uy ban nhéin din cdp
tinh quy dinh phit hop véi tinh hinh thuc té tai dia phwong cho cdc nhém duw dn
cting muc dich sir dung ddt chinh hodc timg du én cu thé dé dp dung hodc té chirc
thyee hién dinh gia ddt cdn cir 56 liéu thue té clia 03 dw dn ddu tw cuing muc dich sir
dung ddt chinh cé khodang cdch gdn nhdt dén thira ddt, khu ddt can dinh gia dé xudt
dé Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, qm’éf dinh”.

- Tai khoan 3 Diéu 8 quy dinh cac yéu t6 anh huéng dén gid dat: “3. So Tai
nguyén va Moi truong chul tri, phoi hop véi cdc So, nganh co lién quan tham muu,
trinh Uy ban nhén dan cdp tinh quy dmh cu thé cdc yéu té anh h:rong dén gid dit,
mikc dé chénh léch toi da ciia tieng yéu to anh hwéng dén gid dit dé xdc dinh mikc
tuwong dong nhat dinh, cdach thire diéu chinh déi véi ting mirc dg chénh léch ciia timg
yéu té anh huong dén gia dat.

Truong hop Uy ban nhdn dédn cdp tinh chua quy dinh hodc quy dinh con thiéu
cdc yéu to anh huong dén gia ddt, mirc d6 chénh léch téi da ciia timg yéu té danh
huong dén gid dat, cdch thire diéu chinh doi voi ting mire do chénh léch ciia timg yéu
16 anh huomg dén gid dat thi t6 chirc thue hién dinh gia dat dé xudt cu thé trong Bdo
cdo thuyét minh xay dung phirong an gia ddt dé Hoi dong tham dinh gia ddt xem xét,
quyét dinh”.

Tur nhimg cén cu trén, viéc xay dung Quyét dinh cia UBND tinh quy dinh
mot s6 chi tiéu cu thé dé ap dung g phuong phap dmh gia dat trén dia ban tinh Lang
Son 14 ¢6 co s& phap 1§ va phit hop véi thim quyén cia UBND tinh.

II. MUC BICH, QUAN DIEM XAY DUNG DU THAO VAN BAN
1. Muc dich

Xay dung van ban Quy dinh mot s6 chi tiéu cu thé dé 4p dung phuong phap
dinh gia dat trén dia ban tinh Lang Son nhim cu thé hoa cac cac yeu to khac hinh
thanh doanh thu va cac yéu t6 lién quan dén chi phi phat trién trong phuong phap
thing du; cdc yéu td anh huéng dén gia dit va mutc dd chénh léch toi do trong
phuong phap so sanh dé ap dung xay dung gia dat, thim dinh gid dat cu thé trén dia
ban tinh, dong thoi dam bao tinh dong bd, thdng nhat, cong khai, minh bach, trong
qué trinh x4c dinh gia dat qua d6 gép phan day nhanh viéc xay dung phuwong an gid
dat cu the dbi véi cic du 4n trén dia ban tinh.

2. Quan diém xay dung dw thao vin ban

Viée xiy dung du thao Quyét dinh phai tuin thu nghiém quy dinh cua Luat
Ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2015 (stra do1, bo sung nam 2020), dam



5

bao tinh hop hién, hop phéap. théng nhat véi hé thong phap luit va dam bao tinh kha
th1 khi van ban duoc ban hanh.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

1. Ngay 30/7/2024, S¢ Tai nguyén va Moi truong ban hanh TO trinh 56
398/STNMT-KHTC gui UBND tinh vé viéc dé nghi xay dung du thao Quy ét dinh

ctia UBND tinh quy dinh mot s6 chi tiéu cu thé dé ap dung phuong phap dinh gid
dat trén dia ban tinh Lang Son.

2. Ngay 09/8/2024, Vin phong UBND tinh ban hanh Céng vin sb 4136/VP-
KT vé viéc dong ¥ xay dung Quyét dinh ciia UBND tinh quy dinh mét sb chi tiéu
cu thé dé ap dung phuong phap dinh gia dat trén dia ban tinh Lang Son

3. Ngay 09/8/2024, S¢ Tai nguyén va Mo1 truong ban hanh Quyét dinh sb
207/QD-STNMT ve viéc thanh lap TO6 soan thao du thao Quyét dinh cia UBND
tinh quy dinh mot sb chi tiéu cu thé dé 4p dung phuong phap dinh gia dét trén dia
ban tinh Lang Son®.

4. Ngay...../8/2024, S& Tai nguyén va Mai truong d3 ban hanh Cong van sb
.../STNMT-KHTC g1 Van phong UBND tinh Lang Son dang tai du thao Quyét
dmh ctia UBND tinh quy dinh mét sd chi tiéu cu thé dé ap dung phuong phap dinh
gi4 dat trén dia ban tinh Lang Son 1én Cong théng tin dién ti cua tinh, dong thot
xin ¥ kién gop ¥ cua cic sé, nganh va cac don vi lién quan. Theo d6 dén hét
ngay..../8/2024, c6..../.... co quan tham gia ¥ kién gop y. S6 Tai nguyén va Moi
treong d3 tong hop nghién ciru, tiép thu céc ¥ kién, chinh 1§ hoan thién du thao.

5. Ngay....../8/2024, S& Tai nguyén va Moi truomg c6 To trinh s6...../TTr-
STNMT trinh S& Tu phap tham dinh du thio Quyét dinh cia UBND tinh quy dinh
mot sb chi tiéu cu thé dé ap dung phuong phap dinh gia dat trén dia ban tinh Lang
Son.

Trén co s& Bo cdo thim dinh $6.... /BC-STP ngay.../8/2024 cua S& Tu phap,
S¢ Tai nguyén va Moi truong da tiép thu ¥ kién thdm dinh va hoan thién du thao
trinh Uy ban nhan dan tinh theo quy dinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. B6 cuc

1.1. Quyét dinh

Du thao Quyét dinh gdm 03 Diéu:

- Piéu 1. Quyét dinh ban hanh quy dinh kém theo.

- Pidu 2. Hiéu luc cua Quyét dinh.

2 Thanh vién T soan thao du theo Quyét dinh s6 207/QD-STNMT ngay 09/ 8/2024, gom
cac S¢: Tai nguyen va Moi truong, Tai chinh, Tw phap, Xay dung, Ké hoach va Pau tw, Nong
nghiép va Phat trién nong thén, Cuc Thué tinh.



- Biéu 3. Trach nhiém thi hanh.

1.2. Quy dinh kem theo

Du thao quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh gdm 06 Diéu:

- Piéu 1. Pham vi diéu chinh.

- biéu 2. Béi twong 4p dung.

- Piéu 3. Cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu.

- Biéu 4. Mot s6 chi tiéu wée tinh chi phi phat trién.

- Bieu 5. Céc yeu t0 anh huéng den gid dat, mic do chénh léch toi da cua
tung yeu to, cach thirc diéu chinh.

- PBiéu 6. TH chirc thuc hién.
2. Noi dung co ban cua du thao van ban
- Quy dinh ty 1é ban hang, ty 1& 1ap day;

- Quy dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang (Quy dinh dé dp
dung trong rrmfvwg hop cdc van ban vé chii truong dau tu hodc hé so moi thdu thuc
hién dy dn dau tw hodc quyét dinh phe duyét, chdp thudn dw én ddu tw chia xdc
dinh thoi gian ban hang, thoi diém bdt ddu ban hang);

- Quy dinh chi phi kinh doanh, chi phi 131 vay, lo1 nhuan cua nha dau tu co
tinh dén von chu s& hitu, rui ro trong kinh doanh;

- Quy dinh thoi gian xay dung, tién do xay dung (Quy dinh dé dp dung trong
truong hop trong cdc van ban vé chii trwong dau tu hodc ho so moi thau thue hién
dw dn ddu tw hodc quyét dinh phé duyét, chdp thudn dw én dau tw chua xdc dinh
thoi gian xdy dung, tién dé xdy dung);

- Quy dinh céc yéu té anh huéng dén giad dat, nuirc do chénh 1éch t6i da, cich
thire diéu chinh cua ttmg yéu to anh huong dén gia dat.

(Xin gz%f lém theo: (1) Du thao Quyét dinh/ (2) Bdo cdo tong hop, gidi trinh,
tiép thu y kién doéng gop ciia co quan, t6 chikc, cd nhdn va cdc van ban c6 lién quan
(3) Bdo cdo gidi trinh, tiép thu y kién tham dinh).

S& Tai nguyén va Mai trudong kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhwr trén; PHO GIAM POC
- Cac S¢: TC. TP. XD.

NN&PTNT. KH&DT:

- Thanh tra tinh;

- Cuc Thué tinh;

- UBND céc huyén. thanh pho:

- Lanh dao So:

- Vin phong So:;

-Lwu: VT. KHTC. Chu Van Thach






