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QUY PINH QUAN LY
Theo Quy hoach chung xay dung xa Hoa Binh,
huyén Van Quan, tinh Lang Son, giai doan 2021-2030
(Ban hanh kem theo Quyeét dinh so: 1715 /OD-UBND ngay 05 thang 6 nam 2024
cua UBND huyén Van Quan )

CHUONG I
QUY DPINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi &p dung

Quy dinh nay ap dung d6i véi moi dbi twong ca nhan, tap thé lién quan téi
hoat dong xay dung, trién khai cac du an, do an va cong trinh nam trong pham vi
dia gioi hanh chinh x& Hoa Binh, huyén Van Quan, tinh Lang Son. Moi hoat dong
phai tuan thu quy dinh nay va cac quy dinh ctaa phap luat cé lién quan.

Piéu 2. Ranh giéi, pham vi, tinh chat

1. Ranh gi¢i, pham vi quy hoach: Pham vi 13p quy hoach thudc dia giéi hanh
chinh xa Hoa Binh, huyén Van Quan, tinh Lang Son; quy m6 dién tich 2.281,44 ha.

Vi tri:

- Phia Bic giap: huyén Binh Gia;

- Phia Nam giap: Thi trdn Van Quan;

- Phia Pong giap: xa Lién Hoi, xa Biém He;

- Phia Tay giap: xa Ta Xuyén.

2. Tinh chat, chire niing, kinh té chi dao ciia x&

- X& Hoa Binh c6 nhiing tinh chat sau:

+ La don vi hanh chinh truc thugc huyén Van Quan.

+ La khu vuc ¢6 vi tri va y nghia chién luoc quan trong vé an ninh quéc
phong, Kinh té chinh tri.

- Co cau kinh té: Nong - LAm nghiép - Tiéu thi cong nghiép.

CHUONGII
KHONG GIAN, KIEN TRUC CAC PHAN KHU CHUC NANG VA
CONG TRINH TRONG DIEM

Piéu 3. Khu vuc nha & dan cw
* Khu vuc cai tao:

- Khuyen khich t6 chiic khong gian, xay dung cong trinh ké thira ban sic va
kién trdc truyén théng: Trong khuén vién dat & ¢ nha chinh, nha phu (bép, kho,
san xuat phu...).
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Céc cbng trinh phu riéng biét, c6 san vuon....

- Dich chuyén cac diém déan cu tu phat, manh man, nho 1é vao cac khu vuc &
tap trung co6 dieu kién thuan loi vé ha tang, tao dieu kién tot cho sinh hoat va san xuat.

* Khu vuc xay dung maoi:

Dién tich ¢ toi thieu dat 10m?/ngudi trd 1én. Dién tich t6i thiéu mot can nha tir
30m2 tré 1én. Boi vai ho don than, dién tich toi thieu mot can nha tir 25m2 tro 1én.

Hinh thai kién tric nha &:

Céac cong trinh phu tro (bép, nha tiéu, chudng trai chin nubi.. .) phai duoc
bé tri dam bao vé sinh, thuan tién cho sinh hoat, thu gom cac loai chat thai (nu6ce
thai va chét thai ran); Kién tric, mau nha & phu hop véi phong tuc, tap quén, 16i

sbéng cua dia phuong.
Mat d6 xay dung (TNT):

Dién tich 16 dat (m2) <90

100

200

300

500

>1000

Mat d6 xdy dung toi da

(%) 100

80

70

60

50

40

+ Chiéu cao tang: khuyén khich <=5 tang

Piéu 4. Khu vuc xay dwng cong trinh cong cong

1 Céc codng trinh céng cgng gém: Truong hoc, tram y té, tru s¢ UBND,

cho, nha van hoa,...

2. Cac chi tiéu kinh té kg thudt chinh dé qudn 1y xay deng:

- Trwrong mam non:

+ Dién tich dat xay dung: >12m?/chau

+ Tang cao: 1 - 3 tang.
+ Mat d6 xay dung < 40%
+ Dién tich cay xanh <40%

- Truong tiéu hoc

+ Dién tich dat xay dung: >10m?/chau.

+ Tang cao: 1 - 3 tang.
+ Mat d6 xay dung <40%.
+ Dién tich cay xanh >40%.

- Truong trung hoc co so

+ Dién tich dat xay dung: >10m?/chau.

+ Tang cao: 1 - 3 tang.




+ Mat d¢ xay dung <45%.
+ Dién tich cay xanh >30%.
-Tramy té:

+ Tang cao: 1 - 3 tang.

+ Chi tiéu str dung dat téi thiéu : > 500m? d6i vai tram y té khong co vuon
thude, > 1000m? dbi vai tram y té co vuon thude

+ Mat d6 xay dung téi da: <60%.

+ Dién tich cay xanh: > 45%

- Tru so UBND:

+ Tang cao: 1 - 3 tang.

+ Dién tich xay dung: > 1.000 m?.

+ Mat d6 xay dung téi da: <40%.

+ Mat d¢ cay xanh: <30%

- Tru s¢ Cong an, tru so Ban ch: huy quan su xa
+ Dién tich xay dung: > 1.000 m?.

+ Mat do xay dung toi da: <40%.

+ Mat d¢ cay xanh: <30%

- Nha van hoa:

+ Tang cao: 1 - 3 tang.

+ Mat @6 xay dung: <40%.

+ Mat d¢ cay xanh: <30%

- Diém phuc vy buu chinh vién thong

+ Chi tiéu sir dung dat ti thiéu : 150m%diém
Picu 5. Pat san xuat

1. Ddt ndng nghiép, 1am nghiép, ngw nghiép, ...

- Cho phép xay dung céc cong trinh ha tang thiét yéu phuc vu san xuat.
Khong xay dung cac cong trinh dan dung trén khu vuc san xuét.

- Khong sir dung nudc thai, chat thai sinh hoat dé phuc vu san xuat.

- Str dung cac hoa chat ndng nghiép tuan thu ding cac tiéu chuan vé bao vé
moi truong va an toan thuc pham.
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- Chét thai ran sau san xuat phai duoc thu gom, xir Iy theo quy trinh, khéng
gay anh huong dén méi truong xung quanh.

- T6 chue diém thu gom, tap két san pham két hop khu vuc vé sinh sau san
XUt trén tuyén truc chinh noi dong.

+ Khu vuc chin nudi, phuc vu san xuat phai dam bao khoang cach an toan
moi truong (ATMT). Khoang cach tir nha & t6i cac khu vuc chan nudi, san xuét,
kho chira hda chat bao vé thuc vat phai > 200 m;

2. bat céng nghiép, tiéu thai cong nghigép, dich va...

+ Nhitng co sd san xuat tiéu tha cdng nghiép khdng gay & nhiém méi truong
c6 thé bo tri trong khu &, tai céc nha phu cua ting ho gia dinh;

+ Co s& San Xuat co tac dong Xau tdi moi truong phai b tri thanh cac cum,
nam ngoai khu ¢, gan dau moi giao thong;

+ Phai dam bao khoang cach an toan mdi trudng (ATMT) cua cac ddi tuong
gay 0 nhiém trong khu c6ng nghiép, kho tang va cum cong nghiép la cac nha
xudng san xuat, kho chira vat liéu, thanh pham, phé thai co tinh chat doc hai va céac
cong trinh phu tro ¢6 phat sinh chat thai ngoai dan dung khac;

+ Phai b6 tri dai cay xanh céch ly quanh khu cong nghiép, kho tang va cum
cdng nghiép véi chiéu rong > 10 m;

+ Trong khoang cach ATMT chi duoc quy hoach dudng giao thong, bai dd
xe, cOng trinh cap dién, hang rao, cong, nha bao vé, tram bom nudc thai, nha may
xt 1y nude thai (XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén chat thai ran (CTR), co
s¢ xu ly CTR va cac codng trinh cdng nghiép va kho tang khéc;

+ Trong khoang cach ATMT khong duoc bé tri cac cong trinh dan dung.
Picéu 6. Pat cay xanh, thé duc thé thao

Cac chi tiéu kinh té k§ thuat chinh dé quan ly xay dung:

- Cay xanh: Mat d6 xay dung toi da: 5%.

- Thé duc thé thao:

+ Tang cao toi da: 1 - 3 tang.

+ Mat d6 xay dung téi da: 40%.

+ Chi gidi xay dung: > 3m.

Piéu 7. Cac khu vuc danh lam thing canh, di tich lich sir viin héa...

Bao vé va ton tao cac di san van hoa, lich sir, cac cong trinh kién trdc, canh
quan co gia tri da dugc xep hang. Cac cong trinh dugc cai tao nang cap hoac pha
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d& dé xay lai, hoic xay them méi phai ph hop vai gia tri lich s, gia tri kién tric
va chat lugng cua céc cong trinh hién co.
Piéu 8. Khu vuc du trir, an ninh qudc phong

Cac khu vuc dit ANQP duoc quan ly theo hién trang va quy hoach dat
ANQP duogc cap tham quyén phé duyét. Viéc chuyén doi muc dich str dung dat cac
loai dat khac sang dat an ninh quéc phong duoc thuc hién theo quy dinh caa phép
luat. Quy mé dién tich, vi tri cu thé s& dugc xac dinh trong giai doan l1ap quy
hoach, du 4n dau tw, dam bao phd hop yéu cau nhiém vu ANQP, quy hoach, ké
hoach sir dung dat cia huyén di dugc phé duyét.

Piéu 9. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat
1. Giao thong
- Tuyén duong truc xa: Pinh huéng nang cip, mo rong, cang hoa dat tiéu

chuan duodng cap A giao théng néng thdn, mat duong 3,5m, nén dudng 6,5m két
cau BTXM dat 100%.

- Tuyén duong truc thon: Dinh hudng nang cap, mo rong, cung hoa dat tiéu
chuan dudng cap B giao thong ndng thon, mat duong 3,5m, nén dudng 5m két cau
BTXM.

- Tuyén duong ngd x6m: Pinh hudng nang cap, ma rong, cung hoa dat tiéu
chuan duong cap C giao théng néng thén, mat duong 3m, nén duong 4m két cau
BTXM.

+ C4c tuyén duong truc x4, truc thon: Hanh lang an toan giao théng 4m.

+ Trong pham vi dit hanh lang an toan dudng bo duoc tam thoi sir dung vao
muc dich nong nghiép, quang cdo nhung khong duoc 1am anh hudng dén an toan
cong trinh, an toan giao thong duong bo. Viéc dit bién quang cao trén dat hanh
lang an toan dudng bo phai duoc co quan quan Iy duong bo c6 tham quyén dong y
bang van ban.

2. Cap dién: Ngudn cap, mang luéi cap

- Nguon dién: Nguon dién cap cho xa Hoa Binh duoc lay tir tram 110kV
Van Quan.

- Ludi dién: Cai tao, nang cap cac tuyén dién 4p 35kV, 22kV theo dé an phat
trién cua nganh dién.

- C4c tram bién &p ha ap: dbi véi céc tram bién ap khong c6 tudng, rao bao
quanh, hanh lang an toan bao vé la 2m. d6i véi cac tram bién ap c6 tuong, rao bao
vé bao quanh, chiéu rong hanh lang an toan dén mat ngoai twong hoic hang rao.

3. Cap nuwéc: Ngudn cap, mang hwéi cap.
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- Mang luéi cip nuéc sach phai dam bao cac nguyén tac:

+ Cung cap nudc lién tuc va chic chin dén moi ddi tuong dung nudc trong
pham vi toan xa.

+ C4c tuyén duong 6ng duoc thiét ké theo duong ngan nhat ¢én khu dan cu.
+ Dam bao tinh kinh té caa du an (chi phi xay dung, quan ly nhé nhat).

+ Mang ludi cip nudc s& s dung duong éng di ngdm tir tram Xt Iy nudc
sach tap trung theo cac tuyén duong giao thong dé cap nudc cho cac ho sir dung &
cac thén xém.

4. Thoat nwéc mwa, nuwéc thai:

- Phwong an thoat :

+ Hé thong thoat nudec mua hdon hop (cbng, rdnh, ao, ho, kénh muong...);
chu yéu 1a thoat nudc ty chay, dam bao khdng Gng ngap cuc bo.

+ Cac diém dan cu & ndng thdn tap trung phai c6 hé théng thoat nudc mua
va nudc thai, dam bao khong gay 6 nhiém méi truong, hop vé sinh.

+ Can tan dung cac ao, ho, kénh, rach, dé thoat nudc va 1am sach nude thai
tu nhién. Cho phép sir dung hé thong thoat nudc mua dé thoat nudc thai da xu ly
qua bé tu hoai.

+ T4i thiéu phai thu gom dat 85% luong nudc cap dé xir 1y.

- Mang luéi thoat nuéc

+ Mang ludi thoat nudc thiét ké theo hé théng thoat nudc chung gitta nudc
mua va nudc thai sinh hoat,nudce thai san xuat, co Xt 1y nudc thai tai ngudn phat sinh.

+ Nudc thai sinh hoat tir cac khu cdng cong: Phai xt Iy bang bé tu hoai
trudc khi xa vao hé théng thoat nude. Chat luong nuéc thai sau xir ly phai dat tiéu
chuan QCVN 14:2008/BTNMT.

+ Nudc thai va phan gia stc tir cac khu chudng trai chan nu6i 16n sé xu ly
bang bé biogas, tao ning luong dé dun bép, thap sang.

+ Heé thng thoat nuéc thai caa khu cdng nghiép 1a hé thdng thoat nudc riéng
(tach riéng nudc thai san xuat véi nude mua). Nudc thai san xuat phai xt ly theo
QCVN 40:2011/BTNMT Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nudc thai cong nghiép .

5. Quan ly chat thai rin, nghia dia va vé sinh méi truong

- Chat thai rin:

+ Phuong an thu gom van chuyén: T6 chic thu gom, phan loai va chéon lap
chat thai rin v co tir cac ho gia dinh va cic co so san xuat, tiéu tha cong nghiép,
chan nudi, nudi trong thay san. Khong dugc xa phan truc tiép xung ho, ao.
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+ Piém thu gom: T6 chirc bd tri cac diém thu gom rac thai trong ting thon
va tram trung chuyén rac thai cho xa.

- Nghia trang, nghia dia

+ Phai bd tri dai cay xanh cach ly quanh khu vuc xay dung nghia trang,
nghia dia quy hoach mai vai chiéu rong > 10 m;

+ Trong vung an toan moi truedng cua cac cong trinh thudoc nghia trang,
nghia dia chi duoc t6 chuc céc hoat dong canh tac néng, 1am nghiép, quy hoach
cac cong trinh giao thong, thay loi, cung cap, truyén tai dién, xang dau, khi dét, hé
thdng thoat nudc, xir Iy nudc thai va cac cong trinh khac thudc nghia trang, co so
hoa tang, khong dugc b tri cac cong trinh dan dung khac

+ Khoang cach an toan moéi truong cua nghia trang, nghia dia quy hoach méi
phai dam bao cac quy dinh tai Bang sau :

Khoang cach tdi thiéu tir d6i twong can cach ly
la

Khu Khu Khu Nha, cong trinh
huyét m¢| huyét mo chira 10 hoa

Poi twong can cach ly 5 . |lhuyét mé| , :
nghia nghia * . | tangvaluu

trang | trang tr‘;ﬁhlgét chira thi hai
hung |ch6n mot 9 trudc khi hoa
) A tang .
tang lan tang
Cong trinh nha & tai do thi va 1000m | 500m 100 m 500 m

diém dan cu nong thon tap trung

Piém lay nudc phuc vu nhu cau
sinh hoat ctua do6 thi, diem dan cul 1 500 m | 1 000 m - -
nong thon tap trung

Puong sat, Quoc 10, Tinh 10 200m | 200m | 200 m -

Soéng, ho (bao goém song, hé
khong dung cho muc dich cap| 300 m 300 m 100 m -
nudc sinh hoat)

Piéu 10. Nha é dan cu nong thon:

- V& mau sic, vat liéu cong trinh: Dam bao phu hop véi tap quan, vin hoa va
hai hoa vai canh quan khu vuc. Khdng nén dung qué nhiéu mau sac cho mot cong
trinh. Trong cung 6 dat nén c6 mau sic dong nhat. Mt ngoai nha (mat tién, mit
bén) khong duoc st dung mau sic, vat liéu gay anh huong téi thi giac, suc khoé
con ngudi, y&u cau vé vé sinh va an toan giao thong.

- Hinh thuac kién tric: Khuyén khich cac hinh thirc kién tric dan gian, thict
ke thong thoang, bo tri hai hoa véi canh quan ndng thon nhat la canh quan ruong
vuon, ao ho. Boi véi khu & mai két hop hai hoa gita kién trdc hién dai vai kién
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trdc truyén thong, pht hop véi diéu kién tu nhién, phong tuc, tip quan, van hod -
x4 hoi cua cong dong.

- Canh quan: Tuong rao nha & riéng lé trong khu vuc néng thén giap céac
tuyén duong phai bao dam d6 rong tbi thiéu 70%. Tudng rao giap cac ranh dat lan
can co thé xay dac. Khuyén khich xay dung cdy xanh sin vuon trong khuén vién
nha tao khdng gian thoang mat cho khu vuc.

CHUONG III: PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cua quy dinh nay tly theo
hinh thirc va mic @6 vi pham sé bi xur phat hanh chinh hoac truy ctu trach nhiém
theo quy dinh ctua Phap luat.

Piéu 12. Trudng cac phong: Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Moéi truong,
Nong nghiép va Phat trién nong thdn, Cha tich UBND xa Hoa Binh va cac don vi
c6 lién quan cé trach nhiém quan 1y va huéng dan thyuc hién theo d6 an Quy hoach
chung xay dung xa Hoa Binh, huyén Van Quan, tinh Lang Son, giai doan 2021 —
2030 duoc phé duyét.

bieu 13. B6 4n Quy hoach chung xay dung xa Hoa Binh, huyén Vin Quan,
tinh Lang Son, giai doan 2021-2030 va Quy dinh quan ly xay dung nay duoc an
hanh va luu tai cac co quan sau day dé cac to chure, co quan va Nhan dan biét:

- UBND huyén Van Quan;

- Cac phong: Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép
va Phat trién néng thon.

- UBND x& Hoa Binh.
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