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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap- Tu do- Hanh phuc

THUYET MINH TOM TAT

QUY HOACH CHI TIET THI TRAN VAN QUAN, HUYEN VAN QUAN
TINH LANG SON, TY LE 1/500

1. Tén do an: Quy hoach chi tiét thi trin Vin Quan, huyén Van Quan, tinh Lang
Son, ty 1& 1/500.

2. Pia diém quy hoach: Thi trin Vin Quan, huyén Vin Quan, tinh Lang Son.

3. Can cw, ly do lap quy hoach.

3.1 Cdc can cu:

- Luat Quy hoach do thi s0 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat Dat dai nam 2013;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luét stra doi. bd sung mot so6 diéu ctia 37 Luét lién quan dén quy hoach do thi
ngay 20/11/2018;

- Luat Kién tric ngay 13 thang 6 nim 2019;

- Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qubc hoi nude Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam vé phan loai d6 thi;

- Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua chinh phu vé 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019
ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 didu cua Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va
Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy
hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cta Luét Dat dai;

- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phu quy dinh veé quy
hoach bao vé mo1 trwong, danh gia mo1 trwong chien luge, danh gia tac dong moi
truong va ké hoach bao vé mdi truong;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phu stra d61. bo
sung mot sO Nghi dinh quy dinh chi tiét th1 hanh Luat dat dai; Luat Kién truc nam
2019;

- Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu stra doi, bo sung
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mot s djéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan I¥ nha nude cua Bo Xay dung; cac
quy chuan Viét Nam c6 hiéu luc hién hanh;

- Nghi dinh s0 85/2020/ND-CPngay 17/7/2020 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Luat Kién truc;

- Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phu bo sung stra doi
mot s6 Nghi Pinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dz'it'dai; Nghi dinh s6 14_.-"2014;'ND—
CP ngay 26/02/2014 c]fla Chinh phu Quy dinh chi tiét th1 hanh Luat Dién luc vé an
toan dién; Nghi dinh s6 51/2020/ND-CP ngay 21/4/2020 Swra d61 b6 sung mot s6 dieu
cua Nghi dinh s6 14/2014/ ND-CP ngay 26/02/2014 Quy dimnh chi tiét thi hanh Luat
Dién luc vé an toan dién; Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Bao vé modi trrong; Nghi dinh sO
43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy dinh lap, quan ly hanh lang bao
ve ngudn nuée; Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 dicu va bien phap thi hanh luat phong chay va chita chay va Luat
stra do1, bo sung mot so6 diéu cua luat phong chay va chira chay;

- Nghi dinh s0 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh phu Quy dinh vé
quan ¥ va bao v¢ két cau ha tang giao thong duong bo;

- Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu Quy dimnh lap,
quan Iy hanh lang bao vé nguén nude;Nghi dinh s6 53/2024/ND-CP ngay 16/05/2024
Quy dinh chi tiet th1 hanh mot s6 diéu cua Luat tai nguyen nudce

- Théng tu s6 06/2013/TT- BXD ngay 13/5/2013 cia Bo Xay dung huéng dan
vé noi dung thiét ké d6 thi; Thong tur s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B
Xay dung vé sira doi, bd sung mot s6 Diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/05/2013 cua Bo truong B6 Xay dung hudng dan vé no1 dung Thiét ké do thi;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B Xay dung Quy dinh ve
ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon;

- Thong tu s6 01, /2016/TT-BXD ngay 01/2/2016 cua Bo Xay dung vé Ban hanh
Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé c4c cong trinh ha ting k¥ thut;

- Quyét dinh s6 2706/ QDb-UBND ngay 25/12/2020 cua UBND tinh Lang Son ve
viec phé duyét Chuong trinh phat trien do thi trén dia ban tinh Lang Son giai doan
2020-2035:

- Ké hoach s 154/KH-UBND ngay 11/7/2021 ctia UBND tinh Lang Son vé Ké
hoach t6 churc thuc hién Chwong trinh phat trien do thi tinh Lang Son giai doan 2020 -
2035 (giai doan 1, nam 2021 - 2025);
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- Quyét dinh s 647/QD-UBND ngay 18/3/2021 cia UBND tinh vé viéc phé
duyeét Ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi 5 nam 2021-2025 huyén Van Quan va cac
van ban phap 1y khac c6 lién quan;

- Quyét dinh sb 1166/QD-UBND ngay 13/7/2022 ciia UBND tinh Lang Son Vé
viec phe duyet diéu chinh Quy hoach chung thi tran Van Quan, huyén Van Quan dén
nam 2035, ty 1& 1/5.000;

- Quyét dinh s6 213/QD-UBND ngay 15/02/2023 ciia UBND tinh Lang Son V&
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat dén nim 2030 va ké hoach sir dung
dat nam 2023 huyén Van Quan, tinh Lang Son;

- Quyét dinh s6 1858 /QP- UBND ngay 14/11/ 2023 caa UBND tinh Lang Son
V/v phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi tran Vin Quan, huyén Van
Quan, tinh Lang Son dén niam 2035. ty 1€ 1/5.000;

- Quyét dinh s6 4831/QP- UBND ngay 15/12/ 2023 cia UBND huyén Vian Quan
Phé duyét Nhieém vu lap quy hoach chi yiét thi tran Vin Quan, huyén Van Quan, tinh
Lang Son, ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 4731 /QD-UBND ngay 01/12/2023 ctia UBND huyén Vin Quan
Vé viéc thanh lap Ban quan Iy du an 1ap quy hoach chi tiét thi tran Van Quan, huyén
Vian Quan, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500:

- Quyét dinh s6 4311A/QD-UBND ngay 23/12/2015 ctia UBND huyén Vin Quan
Phé duyeét Do 4n quy hoach chi tiét ti 16 1/500 thi tran Vin Quan, huyén Van Quan,
tinh Lang Son;

quet dinh sb 340/QD- -UBND ngay 11/02/2019 cua UBND huyén Vian Quan
Phé duyét Db an quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 Khu dan cu phd Ptic Tam II thi trin
Van Quan, huyén Van Quan, tinh Lang Son;

- Quyét dinh s6 327 /QD-UBND ngay 09/02/2023 Vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung Nha may ché bién Hoa Hoi Lang Son, ty 1& 1/500;

- Quyét dinh s6 86 /QD-BQLDA ngay 15/4/2024 cua Ban Quan I¥ du an dau tu
x4y dung huyén Vin Quan Vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong va du toan xay
dung cong trinh: Mo rong khuon vién twong dai Luwong Van Tri, thi tran Van Quan,
huyén Van Quan, tinh Lang Son;

- Quyét dinh s6 1118/QD-UBND ngay 15/4/2024 cia UBND huyén Vin Quan
Phé duyét d6 an Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Pic Tam II, thi
trAn Vin Quan, huyén Van Quan;

Nguon tai liéu st dung:
- Ho so Piéu chinh cuc bd quy hoach chung thi tran Vin Quan, huyén Van Quan
dén nam 2035, ty I¢ 1/5000 da dugc UBND tinh Phé duyeét.
- Hd so Quy hoach chi tiét trung tam thi tran Van Quan, huyén Van Quan da duoc
UBND huyén ngay 23/12/2015
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- Cac dd 4n, du 4n di duoc UBND huyén Phé duyét, Cac Du an dang tién hanh
trién khai, trong gi6i han quy hoach:

- Quy chuan Viét Nam k¥ hiéu QCVN: 10: 2014/BXD céng trinh dam bao cho
nguoi khuyét tat tiép can st dung;

- QCVN 06:2021/BXD quy chuan k¥ thuat Québc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh;

- Quy chuén k¥ thuat Quédc gia vé Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD
ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cta Bo truéng Bo
Xay dung:

- Quy chuén. tiéu chuan xay dung hién hanh;
- S liéu diéu tra khao sat hién trang, kinh té x3 hoi.
3.2 Ly do Diéu chinh quy hoach chi tiét.

Db 4n Quy hoach chi tiét trung tAm thi trAn Vin Quan duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 4311A/QD-UBND ngay 23/12/2015 ctia UBND huyén Van Quan véi quy md
76,0ha la co so phap 1y cho viée quan 1y xay dung va lap du an d'lu tu xay dung trén
dia ban trung tAm thi trAn. Trong nhitng nim qua tinh hinh kinh té xa ho1 thi tran no1
riéng va toan huyén no1 chung ngay cang phat trién, mat do dan sd cua thi tran ngay
mot tang do tac dong cua nén kinh t€ thi truong, do6 thi hoa nhanh, dac biét 1a tbc do
x4y dung cua céc thanh phan kinh té, cac doanh nghiép, cac du an khu do thi mdi, khu
tai dinh cu va dan cu trén dia ban thi trin duoc cac nha dau tu quan tAm, nhu cau xay
dung nha & dan cu xay dung doc theo cac tuy én giao thong no1 bd ngay cang tang dac
biét trén tuyén duong Luong Vin Tri, Quoc 16 279 va céc tuyén dudng nodi thi. B6 4n
Piéu chinh cuc bd quy hoach chung thi tran dén nam 2035 d3 duoc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 1858 /QD-UBND ngay 14/11/2023. trong do6 c6 diéu chinh,
cap nhat quy hoach st dung d4t dén nam 2030 caa huyé én Van Quan, dinh huéng phat
trién khong gian thi tran, dac biét 1a khu trung tm thi tran, trong do co diéu chinh he
théng ha tang k¥ thuat khu trung tdm. Pinh huéng phat trlen thi trn theo cac tuyén
giao thong QL1B, QL279, khu vuc trung tam phat trién v & phia Bic qua song Tu Dén.
Quy hoach chi t1et trung tam thi tran nam 2015 khong con phu hop trong dleu kien
thue té phat trién kinh té xa hdi cua thi tran. Viéc lap quy hoach chi tiet thi tran Vin
Quan. huyén Vin Quan la can thiét va phu hop véi dicu kién kinh t€. qua trinh do thi
hoa, xu hudng phat trien chung cua thi tran va xa hdi giai doan trude mat cling nhu lau
da1, phu hop vo1 dinh huéng phat trién khong gian cua d6 an Piéu chinh quy hoach
chung thi trdn dén niam 2035 d3 duoc UBND tinh phé duyét.

4. Huéng lap quy hoach chi tiét.

- Hudng lap quy hoach chi tiét thi tran trén co s& dinh hudng Diéu chinh cuc bo
quy hoach chung thi trAn dén nim 2035 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 1858 /Qb-
UBND ngay 14/11/2023 ctua UBND tinh; diéu chinh quy hoach sit dung dat dén nam
2030 va ké hoach st dung dat nam 2023 huyén Van Quan, tinh Lang Son;

-
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- Hudng phat trién khong gian do thi chu yéu veé hai phia trén tuy én quoc 10 1B
(du’orng Luwong Van Tri) va qudc 16 279, khu trung tAm phét trién vé phia Bac song Tu
Pon.

- Quy hoach chi tiét theo tiéu chuan db thi loai IV tao tién dé nang cp do thi.

- Nghién ctru bd tri hé thong glao thong nd1 bd, giao thong tinh, cac vinh do xe
dam bao giao thong thuan tién, gan két, du ndi so dd kién trac canh quan, hé thong ha
tang k¥ thuat véi cac du an dau tu xay dung trong giéi han quy hoach.

5. Muc tieu.

- Cu thé hod dinh hudng Piéu chinh quy hoach chung thi tran Vin Quan, huyén
Vin Quan dén nam 2035 d3 duoc UBND tinh phé duyét.

- Panh gi4 thue trang viée thue hién dau tr xay dung, quan I¥ xay dung theo quy
hoach chi tiét di dwoc UBND huyén phé duyét.

- Quy hoach chi tiét theo tiéu chuan db thi loai IV.

- Quy hoach st dung d4t dai hop I¥ cac khu chtrc ning va xay dung hé théng ha
tang k¥ thuat hoan chinh, ddu ndi véi hé théng HTKT khu vue va thi tran, lam co s&
hoach dinh c4c ké hoach va huy dong cac nguén luc dau tu phat trien.

- Lam can ctt chi dao va quan I¥ quy hoach x4y dung thi trn theo phap lut.

6. Pinh hwong lap quy hoach:

6.1. Du bao quy md dan sb:

- Du bao dan sb trong gidi han quy hoach: chi véu dan sb thi trin nam trong gi6i
han quy hoach. du bao tang dan sd trén co s&: ting tw nhién, ting co hoc va dung nap
qu¥ dat & boi cac khu & tai dinh cu va dan cu, do d6 thi hoa, do chuyén ddi dat nong
nghiép trong db thi sang dat 6.

- Dan s6 thi tran hién trang nim 2023 khoang 5.000 nguoi.

- Du bdo dan s trong gi6i han diéu chinh khoang 8.500 nguoi.

6.2. Quy mo dién tich lap quy hoach:

- Dién tich nghién ctru trén téng quy mo theo dinh huéng diéu chinh quy hoach
chung dén nam 2035 1a 1.684.0 ha

- Dién tich lap quy hoach chi tiét thi tran 136.6 ha, trong do:

+ Dién tich quy hoach chi tiét nam 2015: 76.0 ha.
+ Dién tich mo rong bo sung: 60,6 ha.
3. Tinh chét khu quy hoach:

- La thi tran huyén ly. trung tim hanh chinh cap huyén ve kinh té, tai chinh, van
hoa, giao duc, dao tao, y t€, du lich, khoa hoc va cong nghé, cong nghiép, nong lam
nghiép cua huyén: 13 dau m01 giao thong quan trong cwra ngd phia Tay cua tinh, c6 y
nghia chién lroc quan trong vé an ninh qubc phong;
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- Co ciu kinh té: 1a thuong mai, dich vu, du lich, khoa hoc cong nghé¢ va Nong
lam nghiép.

6.4. Xac dinh céc chi tiéu KT-KT chi yéu: theo tiéu chuan db thi loai IV.

TT Chi tiéu b/ w1 QHCT QHCT
Nam 2015 Nam 2023
I | Dansé
1 | Dan s6 trong khu vire thiét ké nguoi 7.000 8.500
2 | Ty lé tang dan so tu nhién % 1.0 0.,8-1.0
3 | Ty Ié tang trung binh % 2.0 2.,5-3.0
II | Chi tiéu sit dung dat
1 | Dién tich QH thi tran Ha 270.0 1.684
2 | Dién tich lap QH chi tiet " 76.0 136.6
2.1 | Nha vuon, biét thu m>/ho 250-300 250-300
2.2 | Nha lién ké mat pho " 100 = 120 100 = 120
3 | Tang cao trung binh tang 2+2.5 2,5+5
3.1 | Nha vuon, biét thu 2.5 23
3.2 | Nha lién ké mat pho " 25 2+7
3.3 | Cong trinh y té gido duc, CQ " 25 2+7
4 | Mat do xay dung
4.1 | Nha vuon, biét thu % 30+35 30+35
4.2 | Nha lién ké mat pho " 70100 70-100
4.3 | Cong trinh y té gido duc, CQ " 40-60* 40-60*
III | Ha tang xa héi
1 | Nha tré, mau gido Cho/1000/ng 50 50
m?/1 cho 15 15
2 | Truwong tiéu hoc Cho/1000/ng 65 65
m?/1 cho 15
3 | Truong THCS Cho/1000/ng 100 55
m?/1 cho 20-25 15
4 | Tram y té Tram/1000/ng | |
m?*/tram 500 500
5 | Tru s¢ khu- Nha van hoa khu CT/khu 1 1
6 | San tap luyén TDTT m?*/ng 0,5+1.0 0,5+1.0
ha/CT 0,3+0,9 0,3+0,9
IV | Ha tang ky thuit
1 | Pat giao thong
1.1 | Truc chinh do thi km/km? 0.83+0.5 0.83+0.5
1.2 | BPuong chinh do thi 1.5+-1.0 1.5+-1.0
1.3 | Buong lién khu vuc 3,3-2.0 3,3-2.0
1.4 | Buong chinh khu vuc 6.5+4.0 6.5+4.0
1.5 | Puong khu vuc 8.0 6.5 8,0-6.5
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1.6 | Puong phan khu vuc 13.3+1.0 13.3+1.0
2 | Cap nuéc sinh hoat I/ng-ng.d 80+100 100

3 | Rac thai kg/ng-ng 0,9 0,9

4 | Cap dién W/nguoi 200 330

* Mat do xay dung 40% = 60% (40% dau tr xay dung méi. 60% xay dung cai tao)

5. Khong gian chtrc nang do thi:

a) Dinh hudéng phét trién khong gian do thi:

- Hudng phat trién thi trAn chu yéu vé hai huéng Pong Bic va Tay Nam theo
tuyén dudng Qudc 16 1B (Lwong Van Tri) vé phia thanh phd Lang Son va phia huyén
Binh Gia, phia Nam theo Qudc 16 279 di huyén Chi Lang.

b) Xac dinh cac cong trinh ke thra:

- Pia diém, cong trinh ha tang x4 hoi: Tru s& lam viée khdi Huyén uy, HDND, Uy
ban nhan dan, cac co quan truc thuoc.

-Caccosoy té. g13o0 duc, nha van hoa cac phé) dan cu, cong trinh dich vu thuong
mai, cac khu dan cu xen ciy, cai tao trén cac tuyén phd chinh.

- Cap nhat cac du an dang dau tu xay dung trong pham v1 diéu chinh quy hoach.

- Cong trinh ha tang ky thuat: Ton trong ké thira cac hudng, tuy én giao thong ndi
bo khu vue, hé thong ha tang k¥ thuat khung theo dinh hudng diéu chinh quy hoach
chung thi trdn dén nam 2035.

c¢) Xac dinh cac cong trinh diéu chinh va cap nhat:

- Piéu chinh dia diém mot sb co quan hién trang co quy dat nho hep theo dinh
huéng diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi trAn dén nam 2035.

- Piéu chinh chitc nang su dung dat mot sd vi tri theo diéu chinh quy hoach, ké
hoach sur dung dat cua huyén.

- Mé rong quy dat xay dung trung tdm hanh chinh huyén.

- biéu chinh va nin mot s doan tuyén duong Lwong Vin Tri dam bao an toan
giao thong do thi.

- Cap nhat cac du 4n, d6 4n di duoc cap c6 tham quyén phé duyét trong gi6i han
1ap dd an quy hoach chi tiét thi trin.

d) Xac dinh céc cong trinh quy hoach x4y dung méi cai tao ning cap:

- Cong trinh ha tang x3 hoi:

+ Trung tam hanh chinh cua huyén dén nim 2030 can dau tu xay dung méi theo
dinh hudng quy hoach dam bao khang trang, hién dai tao bo mat kién trac khu trung
tdm thi tran.

+ Cac co quan ban nganh hién dang 1am viéc 6n dinh tai khu trung tam: ngan
hang, Kho bac, phong Tai chinh...cac nha van hoa cac pho dan cu dang xubng cap can
cal tao, nang cip. mé rong dam bao sinh hoat cong dong, dap Ung cac tiéu tri cua
nganh theo quy dinh.
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+ Hé théng y té. g1do duc ton trong dia diém hién trang, nang cfip, nang tfing dat
chuin Quéc gia, dap ung nhu cau day va hoc, kham chita bénh trén dia ban thi tran va
vung phu cin. Giai doan sau mé rong quy md dat xay dung dam bao yéu cau phat trién
trong tuong lai.

+ Dich vu thuwong mai: Cho Tu Pon can dau tu xay dung mai dé)ng bo bao gf’)m
nha cho va hé théng ha tz"ing k¥ thuat tai phé) DPuc Tam dam bao cho viec hop cho
phien, trao doi hang hoa cho nhan dan, dimg hop cho tai khu cho Tu Pon cii dam bao
trat tu an toan giao thong, 1én ké hoach khai thac st dung quy dat khu cho cii.

+ Xay dung cac cong trinh dich vu do thi, cong vien cay xanh Luwong Van Tri, san
thé thao khu trung tAm va hé théng ciy xanh via he, ciy xanh doc theo bo song Tu
Pén cai thién méi trudng canh quan thi tran.

+ Khu déan cu: Cai tao xen ciy cac khu dan cu hién hitu mé rong qui dat &.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat:

+ Nén xay dung ton trong ké thira nén xay dung hién trang, san ui cuc bo theo
ting khu vuire, ddm bao thoat nude cho toan thi tran.

+ Timg bude dau tu xay dung ke va he thong duong dao b0’ song Tu Pon theo
ting giai doan, han ché ti da sut lun bo song ddng thoi bao vé ngudn nude.

+ Giao thong: cai tao, nang cip tuyén QLIB (dwong Luong Van Tri) qua khu
trung tAm thanh duong chinh d6 thi, cac tuyén ndi bo khu trung tAm xay dung via hé
va hé thong ha tang k¥ thuat khac dong bo.

+ Giao thong tinh: dé xuit cac diém giao thong tinh tai cac khu céng cong, khu
tap chung dan cu dap tng nhu cau dimg, dd cho cac phuong tién giao thong trong khu
vuce thi tran.

+ Céc cong trinh ha ting k§ thuat khac: Nha méy nuée, khu xir I nude ban,
nghia trang... nam ngoai gi6i han quy hoach chi tiét, tuan theo dinh huéng quy hoach
chung thi trdn dén nam 2035.

6.6. Quy hoach st dung dét:

- Cian ctt didu chinh cuc bd quy hoach chung thi tran Van Quan dén nim 2035
duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 1858 /QD- UBND ngay 14/11/ 2023 ctia UBND tinh
Lang Son.

a) Piéu chinh st dung dat mot sb vi tri:

- DAt & vi tri tai phia Nam nha may hoa Hoi.

- Pat & hién trang b&r séng phd Bire TAm (cach Nha may nude 200m)

- biéu chinh d4t du trit co quan sang d4t & hién trang (pho Duc Tam)

- Piéu chinh mot phan d4t trudng tiéu hoc thi tran sang dat & hién trang (phd Ptic
Tam) do quy dat truong tiéu hoe d3 co ban dap tmg dén nam 2035 va ngoai nam 2033
theo quy chuan.
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- Pé xuét bd tri khu & méi phuc vu cho ddu gid quyén st dung dat va tai dinh cu
cua thi tran trong qua trinh dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat thi tran (tong
dién tich khoang 3,5%9ha).

BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG DAT

Dién
STT Loai dat tich | Tylé Ghi cha
(Ha) | (%)

Téng dién tich dat quy hoach | 136,60 | 100,0
1 | Pat co quan 5.61 4,1 | Cac co quan Ban nganh
2 | Pat cong cong 1,97 1,4 | Cong trinh TT - dat dur trit
3 | Pat thwong mai 2.11 1.5 | Cho, cong trinh thwong mai
4 | Dat dich vu 1,77 1.3 | céac cong trinh dich vu
5 | Pat van hoa 0,34 0,2 | Nha Van hoa cac khu, TT
6 | Dat y té 1,57 1,1 | Bénh vién huyén, Tram y té
7 | Pat gido duc 5,26 3.9 | trwong hoc céc cap
8 | bat ¢ do thi 62,67 | 45.9 | dat 6 xen cay, dat & moi
9 | Dat an ninh 1,42 1,0 | Cong an huyén, thi tran
10 | Pat quéc phong 0,57 0.4 | Ban chi huy quan su huyeén
11 | Pat giao théng 37,85 | 27,7 | Bao gom QL1B
12 | Pat cay xanh do thi 9.80 7.2 | bao gom khuén vién LVT
13 | Pat cay xanh TDTT 2,52 1,8 | San van dong thi tran
14 | Dat dau moéi HTKT 0,14 0.1 | Nha may nuwde, tram dién
15 | Pat d6i nui 287 | 2.1
16 | Dat muong nwoc 0,13 0,1

Tong cong 136,60 | 100,0

b) Céc chi tiéu sir dung dat:

- Pt & thi tran: téng dién tich dat & 62.67ha bao gf‘)m dat & hién trang xen cé‘iy cal
tao va dat & moi.

+ DAt & mé6i nha 1ién ké: mat do xay dung tdi da 100%, tang cao toi da 7 tang, chi
2101 duong do trung chi gid1 xay dung.

+ DAt & xen cz’iy cai tao nha lién ké: mat do xay dung to1 da 100%. tz"ing cao toi da
7 te"ing_; nha biét thu, nha vuon dién tich trung binh 250 + 350 m? tz"ing cao toi da 3 tz"ing,
khoang It cong trinh > 3.0m so véi chi gidi duong do, mat do xay dung toi da 35+
40%.

+ Nha ¢ tai cac ngd < 4,0m, mat do xay dung to1 da 100%. tz"ing cao toi da 5 tz"ing,
khoang i > 2m so véi chi giéi duomg d6 (bao gom céc 16 dat c¢6 dién tich < 90 m?) va
phai tuan thu mat do xay dung bang dudi day.
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Bang: quy dinh M4t do xay dung toi da cua 16 dat xay dung nha & lién ké va nha
& riéng 1é (nha vuon, biét thu...)

Dién tich 16 dat (m?/can nha) <90 100 200 300 500 >1.000

100 90 70 60 50 40

Mat do xay dung to1 da (%)

Ghi chii: Lo dat xay dung nha & riéng 1é phai dam bao hé s6 st dung dat khong vurot qua 7 lan

—Dét co quan, ban nganh, d4t dich vu céng cong, thuong mai, v €, gido duc, an
ninh, quc phong: mat do thuan 40% d01 vo1 cong trinh xay dung mdi1; 60% d6i véi
cong trinh cai tao nang cap tang cao toi da 7 tang, tang cao khuyén khich xay dung
cao tang tao diém nhan kién tric va tiét kiém dat xay dung doi véi cac cong trinh cong
cong.

Bang Quy dinh khoang lui t6i thiéu (m) ctia cic cong trinh theo bé rong duomg
(2i61 han béi cac chi gi6i duong do) va chiéu cao xay dung cong trinh.

Bé rong duwong tiép giap vai 16 dat Chiéu cao xay dung cong trinh
Xay dung cong trinh (m) <19 19 +< 22| 22 4+« 28 > 28
<19 0 3 4 6
19 +< 22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

6.7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

a) nén xay dung: tan dung to1 da nén xay dung hién trang, san nén cuc bod theo
ting cong trinh, cum cdng trinh theo cao dd hé thoéng giao thong hién trang.

b) Giao thong: tuan thu hé thong hé théng ha ting k¥ thuit khung tai quy hoach
chung thi trdn Van Quan dén nim 2035 d3 dwoc phé duyét.

- Quy hoach chi tiét hé théng giao thong thi tran c6 diéu chinh quy mé. vi tri mot
so doan tuy én ndi bd cho phu hop \0’1 thue té hién trang, dam bao tinh kha thi, han ché
t61 da bodi thuong GPMB, phuc vu cap phép xay dung, chuyén d6i muc dich st dung
dat tai khu dan cu hién trang.

- Hé thdng ha ting k¥ thuét khic tuan thi quy hoach chung thi trAn dén nim 2035
da dugc UBND tinh phé duyét.

7. Két luan kién nghi:

- Do 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi tran Vin Quan, huyén Van Quan
duoc UBND tinh phé duyét trén tv 1& ban d6 1/5.000 chi 13 ban d6 dinh huéng lam co
s& 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500; ban dd quy hoach st dung dat dén nam 2030 cia
huyén dwoc thé hién trén ban do ty 1& 1/25.000 c6 dd chinh xac thip nén trong qua
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trinh 14p quy hoach chi tiét c6 nay sinh mot sO bat cap co6 thé diéu chinh nhé trong
pham vi cho pheép de phtt hop véi thue t dia hinh hién trang va mang tinh kha thi,
phuc vu cho viéc cap phép xay dung va chuyén d6i muc dich sir dung dat.

- Rat mong duoc cac dong chi lanh dao HDND-UBND va cac ban nganh cua
huyén, thi tran gop ¥ dé don vi tu van trién khai quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit,
1ay ¥ kién don vi, ca nhan va cong dong dan cu trén dia ban thi trdn theo quy dinh./.
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