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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Van Quan, ngay 24 thang 4 nam 2024

QUY PINH QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN QUY HOACH CHI
TIET XAY DUNG TRUNG TAM XA PIEM HE,
HUYEN VAN QUAN TY LE 1/500

(Ban hanh theo Quyét dinh sé 1299 /OD-UBND ngay 24/4/2024 ciia UBND
huyén Van Quan)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Quy dinh quan 1y xay dung theo do an Quy hoach chi tiét xay dung
trung tdm xa Piém He, huyén Vin Quan ty & 1/500 quy dinh viéc sir dung dat dai,
xay dung va sit dung cic cong trinh trong d6 thi theo ding an Quy hoach chi tiét
xay dung trung tim xa DPiém He, huyén Vian Quan ty ¢ 1/500 da dugc UNND
huyén Vin Quan phé duyét tai Quyét dinh so ../QD-UBND ngay ../../2024 cua
UBND huyén Van Quan.

Hb so d6 an Quy hoach chi tiét xay dung trung tam e Diém He, huyén Van
Quan ty 1¢ 1/500 va quy dinh quan ly xay dung la can cr d€ UBND huyén thu hit
12p du an dau tu xay dung theo ding quy hoach va phap luat.

Piéu 2: Ngoai nhimng quy dinh, viéc quan 1y xay dung do thi phai tuan thu
cac quy dinh phap luat hi¢n hanh khac ctia nha nudce ¢6 lién quan.

Piéu 3: Cac ca nhan va cic to chirc co quan trung wong, dia phuong trong
nudc va nudc ngoai, ké ca luc lugng vii trang c6 lién quan dén dicu 1 déu phai
thuc hién theo diing quy dinh nay.

~ Diéu 4: Viéc diéu chinh, b0 sung hodc thay doi phai dugc cap ¢6 tham
quyén phé duyét.

CHUONGI
QUY DINH CU THE

Piéu 5: Vi tri dia ly

1.V tri khu dat: Pham vi 13p Quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Piém
He, nam trong pho Biém He 1, Biém He 2 va thon Ban Lan. Lay khu vuc UBND
x& hién trang lam trung tdm va phat trién vé cac phia.

2. Ranh giai nghién cuu:
Phia Bic: Giap dat canh tdc néng nghiép va ring phong ho;

Phia Nam: Giap khu dan cu thon Ban Lan, dat canh tac néng nghiép va ring
San Xuat;

Phia Bong: Giap song Ky Cung va x& Nhac Ky, huyén Van Lang;



2

Phia Tay: Khu dan cu thén Pht Nhuén, dt canh tdc néng nghiép va ring
san xuat.

Piéu 6: Quan Iy Quy hoach chi tiét xay dyng trung tAm xa Diem He, huyén
Van Quan ty 1€ 1/500 (kém theo cac ban vé quy hoach chi tiét)

1. Khu vuc cong trinh cong cong

1.1. Tru sé co' quan xa (gom Péng iy, HDND, UBND va cac ban nganh
doan the)

Vi tri try so va nha vin héa cii do qué gan cho, giao théng di lai khong dugc
thuan tién nén Tru s¢ UBND xa va nha van hoa dugc quy hoach mai tai khu dat
truong TH& THCS Vin An cii, dién tich khoang 3962,27m?;

Pinh huéng kién tric: Kién tric phi hop voi khu vuc nong thon lang x4,
khu vuc mién ndi, phu hgp véi cong trinh cong so cap xa;

Chiéu cao tir 1-3 tang

Dién tich dat xay dung: khéng nho hon 1.000 m?
1.1. Cac cong trinh gido duc

a) Trwong mam non

Mo rong tai vi tri hién trang dién tich khoéng 3857.18m?. Cai tao cong trinh,
khuon vién san choi va trang bi thém trang thict bi phuc vu hoc tap,...

ChU trong: Pau tu co sd vat chat cho truong mam non dap tng nhu cau day
va hoc cua gido vién, hoc sinh trong truong.

Dinh hudng kién trdc: Kién trdc phu hop véi khu vuc néng thon lang x4,
khu vuc mién nai, dam bao m¥ quan phu hop véi xung quanh

Chiéu cao tir 1-2 tang

Dién tich xay dung < 40%

Dién tich cay xanh <40%

b) Truwong tiéu hec va trung hoc co sé.

Pau tu co sd vat chat cho truong TH&THCS Piém He tién t6i dat chuan
quoc gia;

Nang cap cac cong trinh da cii trong truong, dién tich khoang 6.603,40m?.
Pau tu trang thict bi treong hoc, mé rong khudn vién hoc tap ngoai troi, co s¢ vat
chat theo tiéu chuan nganh, phan dau dat truong chuan Quoc gia. Mua sam cac
trang thiét bi phuc vu giang day va c4c thiét bi noi that, vé sinh, chiéu sang;

Dinh hudng kién tric: Kién tric pht hop véi khu vuc néng thdn lang x4,
khu vygc mién nai, dam bao my quan phu hgp véi xung quanh.

Chiéu cao 1-3 tang

Mat d6 xay dung < 40%



Dién tich cay xanh > 30%
¢) Truwong Trung hec phé théng Viin Quan

M& rong tai vi tri hién trang, dién tich khoang 8974,47m2. Nang cap cac
cong trinh da cii trong trudng. Pau tu trang thiét bi truong hoc, ma rong khubn
vién hoc tap ngoai troi, co s& vat chat theo tiéu chuan nganh, phan dau dat truong
chuan Quéc gia. Mua sdm cac trang thiét bi phuc vu giang day va céc thiét bi noi
that, vé sinh, chiéu sang.

Dinh hudng kién trdc: Kién trdc phi hop véi khu vuc néng thon lang x4,
khu vuc mién nai, dam bao my quan phu hop véi xung quanh.

Chiéu cao 1-3 tang

Mat do xay dung < 40%
Dién tich cay xanh > 30%
1.2. Tram Y té

~ Gitrnguyén vi tri va dién tich hién tai. Cai tao, xay dyng co s¢ vat chét,’ trang
thiet bi chinh trang khu6n vién, vuon thude dat chuan theo quy dinh cua Bo Y te. Xay
mai 1 vuon thuéc nam. Bo sung cac trang thiét bi y t€ phuc vu kham chira bénh.

Dinh hudng kién trdc: Kién trdc phu hop véi khu vuc néng thén lang x4,
Khu vic mién nai, mang dac trung nganh y té

Chiéu cao tir 1-3 tang
Mat do xay dung < 40%
Dién tich cay xanh > 45%
1.3. Cho

Gilr nguyén vi tri va dién tich hién tai cai tao chinh trang khudn vién, dién
tich khoang 1065,15m?;

1.4. Buu dién

Gi}i: nguyeén vi tri vg}l dién tich hién tai cai tao chinh trang khuon vién, dau tu
trang thiét bi co s& vat chat theo nganh, dién tich khoang 415,28m2;

Dinh hudng kién tric: Kién tric pht hop véi khu vuc néng thdn lang x4,
khu vgc mién nui, phu hop véi dac trung nganh;

Chiéu cao tir 1-2 tang.

Mat do xay dung < 85%.

1.5. Tru so Cong an xa

Tru s& cong an x3 Diém He dugc quy hoach lién k& tram y té xa DBiém He
dién tich khoang 2005,1m2;

Pinh huéng kién tric: Kién tric phi hop véi khu vyc nong thon lang xa,
khu vuc mién nui, phu hop véi dac trung nganh;



Chiéu cao tir 1-3 tang.
Mat d6 xay dung < 40%.
1.6. Nha viin héa va khu thé thao xa

- Nha van hoa trung tam: Xay mdi tai vi tri truong TH&THCS Van An cil,
canh UBND xay mdi.

- Khu lién hop thé thao: Quy hoach khu lién hop thé thao tai thon Biém He
1, sat quoc 16 1B, dién tich 2,52 ha. Du kien xay dung san bong dién tich
90x120m.

2. Khu vwe cong trinh thwong mai — dich vu

Mat d6 xay dung 70%. Tang cao tdi da 3 tang. Khoang lui 3m. Khéng xay
ban cong, dugc xay 16 gia. Hé théng dén hat, bién quang co phai hai hoa an nhap
véi cong trinh. Bién quang céo, chi din phai 4p sat twong rao, cong, khong duoc
nhd ra chiém phan khdng gian via hé, duong giao thong. Pam bao an toan khi
thién tai, mwa bdo va xam thuc cua thoi tiét, chiéu cao >4,5 m;

- Mau sac cong trinh hién dai, hai hoa vai canh quan xung quanh, pht hop
Xu the Kkién tric duong dai;

- San vudn trong cdy xanh bong mat, tao cac tiéu canh, dai nudc ting vé dep
canh quan Khu trung tam;

- Tuong rao thua thoéng c6 hinh thuc kiép trac dep, nén trong céc hang cay
xanh bén canh; Hinh thirc cong nén xay dung thong nhat;

3. C4c cdng trinh diu moi ha ting ky thuit
3.1. Giao thong
Puong truc chinh d thi (duong déi ngoai):

Mt cat (1-1) QL 1B c6 chi gi¢i duong d6 rong 15,5-16m; trong d6 long
duong rong 5,50 — 6,00 m; hanh lang an toan hai bén rong 5,00m.

Mt cat (1-1) QL 1B c¢6 chi gi6i dudong do rong 11,8-12,5m; trong d6 long
duong rong 5,80 — 6,50 m; hanh lang an toan hai bén rong 3,00m.

budng noi bo:
Mt cat (2-2) c6 chi giéi dudng do rong 14m; trong d6 long duong rong 8m;
he duong 2 bén rong 2x 3m.

Mt cat (3-3) c6 chi giéi dudng do rong 12m; trong d6 long dudng rong 6m;
he duong 2 bén rong 2x 3m.

Mt cat (4-4) c6 chi giéi dudng do rong 10m; trong d6 long dudng rong 6m;
h¢ duong mot bén rong 3m, mot bén rong 1m.

Mt cat (5-5) c6 chi giéi dudng do rong 11m; trong d6 long duong rong 6m;
h¢ duong mot bén 3m, mot bén rong 2m.

Mt cat (6-6) ¢ chi gidi duong do rong 6,5m; trong d6 long duong rong



5,6m; 1& dudng 2 bén rong 2x 0,5m
Bii d6 xe cong cong:

Pé dam bao phuc vy nhu cau d6 xe trong khu quy hoach va cho khéch véng
lai khu vuc bo tri bai do xe tap trung dam bao phuc vu cho toan khu quy hoach.

Bii db xe cOng trinh: cac cong trinh xay dung phai dam bao dién tich do xe
ban than theo quy chuan xay dung Viét Nam va cac quy dinh c6 lién quan cua Bo
Xay dung, d6ng thoi bd sung ting thém dién tich phuc vu nhu cau véng lai cua khu
vuc tly theo chire ning du &n, quy mé, cap hang, vi tri xay dung céng trinh.

Déi véi nhitng cdng trinh cdng cong, khu vui choi giai tri thiét ké riéng bai
dd xe trong khu vuc cdng trinh, thiét ké bai d6 xe cong cong nho két hop véi khu
cay xanh, vuon hoa trong cac khu 6.

3.2. Quy hoach san nén
Khu vuc hién trang giit nguyén, san nén khu vuc quy hoach mai.

Mat nén trong toan khu vuc sau khi hoan thién viéc san lap dat cao do nén
khong che, d6 doc ngang theo mat bang quy hoach, can lu, lén va tao d¢ doc ta luy
hoac gia co mai taluy dam bao su 6n dinh cho nén sau khi san lap.

Sau khi hoan thién mat nén dam bao thoat nudc mat nhanh nhét.

Cot san nén thiét ké duoc lay theo cot thiét ké cac tuyén theo quy hoach, cac tuyen
duong bé tbng hién trang vuot noi va cot cao do cua cac khu vuc dan cu hién hiru.

Thiét ké san nén theo phuong phap duong ddng mirc do, chénh cao 2 duong
déng muc lién ké 0,1m; ‘hudng doc san nén tir phia trong cac 16 dat ra cac tuyén
duong xung quanh; do doc san nén dam bao thoat nudc ty chay.

Cao d6 san nén cao nhat: 222,50m; cao do san nén thap nhat: 208,00m.

San dap nen theo tiéu chuan TCVN 4447-2012: Cong tac dat, thi cong va
nghiém thu, san dap nén theo ting Iop day 50cm, lu len chat K= 0,85.

Khéi lugng san nén:

+ Khéi lugng dao nén: 4.973,90 me.

+ Khdi luong dap nén: 166.701,80 m?3.
3.3. Quy hoach cip nuwéc

- Hién tai khu vuc dang str dung ngudn cAp nudc hién trang tai tram cap nuoce
Béan Lan (cong suat 130 m3/ngd) & thon Ban Lan phia Bong du an. Tuy nhién ngudn
nudc giéng khoan tai day khéng du nhu cau hién tai va phat trién dén 2030.

- Quy hoach tiép tuc st dung ngudn nudc hién trang tai thon Ban Lan két
hop véi ngudn nudc tir tram cAp nude tir thi trAn Van Quan dén.

+ Piém dau ndi cach du an khoang 5,5 km vé phia Tay duy an.

+ Cong suat dau ndi: 600 m3/ngd
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- Tai diém dau ndi véi mang tur thi trin Van Quan xay dung 1 tram bom ta'mg
ap day 1én déo Lung Pa. Tai dinh déo xay dung 1 bé chtra 200m? tao 4p tu chay vé
khu vuc du an.

- Lap dat mang ludi cdp nudc, cin clr vao cac tiéu chuin dung nudc xac
dinh dugc duong kinh éng D110, duodng 6ng dugc dung 1a dng nhya HDPE PN10.
Cac tuyen éng cap nudc phan phéi HDPE- D110 duoc lap dit phia trudc nha trén
via he. Lap dat van xa khi, xa can trén mang ludi dé dam bao chan khéng cho
duong ong va xa cin mdi khi suc rira dudng ong.

- Mang luéi duong dng dugc t6 chuc theo so dd vong két hop nhanh cut
xuong ca. Nudc sinh hoat duge cap vao bé ngam cua ho tiéu thu qua tuyén 6ng
dich vu 1a 6ng HDPE D75-D50.

- Buong 6ng dat dudi via he sau khoang 0.5m, qua dudng khoang 0.7m Quy
hoach cap nudc.

- Tong nhu cau dung nudc Q=704,92 (m3/ngd).
3.4. Quy hoach hé thong thodt nwéc muwa

Khu vyc quy hoach dugc thiét ké hé thdng thoat nudc mua va nudc thai doc
Iap. Hé thong thoat nudc theo che do tu chay.

Hudng thoat nudc: Thodat vé phia séng Ky Ciing va hé théng muong hién trang.

Nudc mua trong cac 16 dat va trén duong dugc thu vé cac ctra thu ¢ song
chan rac sau d6 chay vé cac ho ga trén tuyen cong thoat nudc mua.

Hé thdng giéng thu nude mua dugc b tri cach nhau 30 (m).

Do dbc cong thoat nude lay theo do doc téi thiéu i = 1/D.

Puong kinh cong thoat nude dugc thiét ké can cir vao luu lrong nude mua
cua dy an va cac khu vuc lan can. Cong duoc dung la cong bé tdng cot thep ly tam
c6 duong kinh D600 — D200 va cac tuyen cong hop bé tong cot theép cd khau do tur
B400-BxH=2x2m.

3.5. Quy hoach hé thong thodt nwéc thdi

Xay dung mang ludi thu gom van chuyén nudc thai riéng ré véi mang luéi
thoat nudc mua.

Nudc thai sinh hoat dugc thoat vao hé théng bé xur Iy ¢ cac cong trinh cong
cong sau d6 duoc do vao cac tuyen ong thoat nudc cong D200, D300 va duoc thu
vé cac tram xur ly. Xur 1y nudce thai dat cot A trudce khi thai ra méi truong.

D¢ déc toi thiéu i= 1/D.

Hé thong giéng tham duoc bé tri cach nhau khoang 30 (m).
Tong nhu cau thoat nude thai Q=498,20(m3/ngd).

3.6. Quy hoach cdp dién
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Nguon cap: Khu vye duoc cap dién tir nguon dién hién trang. Trong khu vyc
du &n sé bo tri cac tram bien ap tai cac khu vuc cay xanh dé cap dién cho cac phu
tai tiéu thu dién

Tong nhu cau cap dién cua du &n la: 1.908,58kW

e Lu6i dién trung thé 35-22kV:

Thiét ké ha ngam di véi cac tuyén dién mai,

Ha ngam va hoan tra cac tuyén hién trang di cit qua khu dét quy hoach.

Cap ngam str dung du kién c6 tiét dién tir 120+240mm (cu/xIpe/pvc).

Tram bién 4p sur dung loai kios hoac compact 22kV/0,4kV va dat Ién nhitng
khu vuc dat cay xanh, cdng cong hoac bo tri quy dat dat tram bién ap;

Cot dién: Str dung cot dién bé tong ly tdm, co ky hiéu LT-18C(D);

Méng cot: P& dam bao do chong lat va chong Iin, méng cot ding céc loai
mong bé téng co cot thép do tai cho mac M200, bé tdng chén M200.

Xa: Dung bo xa d& cho cot diém dau ky hiéu xa XN®-22, xa néo cho cot
dip ky hiéu xa XNCK®-22; s dung PI-45, st do Polymer 22kV va sur chudi
Polymer 22kV ham va d& day. Cac loai xa dugc ché tao bang thép hinh ma kém
nhing néng theo TCVN, chiéu day 16p ma kém yéu cau=>80um.

_ Céch dién: Su dyng cach dién sir dung PI-45, sa d& Polymer 22kV va su
chuoi Polymer 22kV vai cac phu kién kém theo.

Cac phu kién sir chudi déu bang thép ma kém nhing néng.

Céc phu kién cua duong day deu ding loai trong nudc ché tao, duoc lua chon
phu hop vai ¢& day va loai cach dién. Bam bao dugc yéu cau ky thuat khi van hanh.

Tiép dia: dung loai tiép dia T4C-1,5 gom c6 4 coc sat L63x63x6 mdi coc dai
1,5 m ndi véi nhau bang sat tron CTd14 chdn sau cach mat dat 0,8+1,0 m dé dam
bdo dién tror ndi dat <10Q.

Cach dién dang PI-45kV va cach dién d& Polymer 22kV c6 cac thong sé ky
thuat sau:

Tiéu chuan ap dung: IEC720-1981, TCVN 4759-4171993; chiéu cao
326+5;duong kinh sa  F180%4; thur nghiém: Uk=110kV; thu nghiém udt
Uu=85kV; Ux=190kV; chiéu dai duong rd: Lb= 860mm; luc gidi han PU=13KN;
Uxt>200KN: vat liéu: bang st va Polymer; cach dién chudi Polymer -35kV (tiéu
chuan IEC 60-1) c6 cac théng sb; chiéu dai chudi: 546mm (k/c gitta 2 tam 10);
chiéu dai duong ro: 858mm; d6 bén dién 4p tan sé céng nghiép; trang thai khd
145kV/1min; trang thai uwat 130kV/1 min; thir xung dién ap 1,2x50us; xung duong:
225kV; xung @m: 275kV.

- Ludi dién ha thé:

+ Trén co s¢ tram bién ap d6 thiét ké xay dung duong day 0,4kV cho phu
hop va dap ng nhu cau dung dién. Toan bo duong day ha thé di ngam.
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+ Heé théng ludi ha thé sir dung cap dién ap 380/220kV ba pha bdn day trung
tinh néi dat truc tiép. Ludi ha thé khu vuc st dung cap ngam tiét dien XLPE-185,
XLPE-150, XLPE-120, XLPE-95, XLPE-70, XLPE-50 di trong tuynel hoac trong
hao k¥ thuat.

+ Bén kinh lu6i ha thé khéng qua 300m trong khu quy hoach, nham tranh do
sut ap cuoi duong day.

- Ludi dién chiéu sang:

Xay dung hé thdng dén chiéu sang dam bao my quan cho toan khu. Cot dén

chiéu sang dung cot bat giac cao tir 7+10 m tly theo mit cit ngang duong. Day
dan dung cép Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x16+1x10.

Hé théng duong day chiéu sang, ha thé dugc bé tri di ngadm trén via hé dam
bao my quan Khu trung tam.

bén ghiéu sang dung dén bong den led c6 anh sang mau vang hodc den co
cac thdng so ky thuat twong duong. D9 doi:

buong chinh: 0,8+1,0 cd/m2.

buong khu vuc: 0,6+0,8 cd/m2.

Bé phii hop vai dia hinh thyc té va dé giam kinh phi xéy dung, bo tri dén 1
phia hoac 2 phi tuy thuéc vao mat cat ngang duong va co khoang cach den tur
30+50 m.

3.7. Quy hoach hé thong théng tin lién lac

~ Giai phap thiét ké: Mang thong tin lién lac dwoc bo tri di ngam trong hé
thong cong, bé cap di trén hé duong trong khu vuc du an dugc quy hoach.

Mang cong: VAt ligu sir dung cho mang cdng la 6ng nhya u.PVC, HPDE. Hg thong
nay duoc chay trong cac tuyen cong k¥ thuat trén via he theo nguyén tac truc chinh.

Thict ké hé thong tuyén cong cap thong tin lién lac di ngam, doi véi duong
truc chinh st dung ong u.PVC D110, duong nhanh st dung 6ng u.PVC D61 di
ngam qua duong, phia sau cac 16 dat, phia trudc via hé cia cac 16 dat.

B& tri vi tri dat tram BTS tai cac khu vuc cay xanh.

Mang bé cap: Thict ké hé thong bé cap ngam 2 dan, 1 dan, cac ganivo. Hé
thong bé cap duogc xay bang gach cé khung sat trén c6 tam dan bé tong.

“Toan bo hé thdng dng duoc chdn ngam trong rénh ky thuat (cong cap) ¢ do
sau toi thiéu 0,7m khi di qua duong va 0,5m khi di qua via he.

- Tong nhu cau thong tin lién lac cua du &n 1a: 1.579 lines.

~ CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

~ Diéu 7: Quy dinh nay ¢6 gia trj va dugc thi hanh ké tir ngay ky Quyét dinh
s0 ..../QD-UBND ngay .../.../2024 cia UBND huyén Van Quan.

Piéu 8: Moi vi pham céc diéu khoan ctia quy dinh nay tiy theo mirc do s& bi
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xt 1y ky luat hodc truy tb trudc phap luat hién hanh.
Piéu 9: UBND huyén Vin Quan, Phong Kinh té va Ha ting huyén Vin

Quan, cac phong, ban, nganh huyén Vian Quan va cac to chirc don vi, ¢4 nhan co
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh quyét dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 khé khian vuéng méic dé nghi phan anh vé
UBND huyén Van Quan dé xem xét giai quyet./.
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